UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR................
RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE
z2dnia ...oeveiienennnnn. r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Pilawa

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.) sporzadzono projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pilawa, zawierajacy
cze$¢ tekstowa 1 graficzng wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na $rodowisko
oraz prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pilawa
zostal przygotowany w oparciu o uchwate Nr LVI1.377.2022 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia
4 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pilawa.

Planem objeto obszar polozony w granicach miasta Pilawa oznaczony w ewidencji
gruntow 1 budynkéw numerami 565/1, 565/31, 566/1, 566/3, 570/36, 574/7.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w potnocno-wschodniej czg$ci
miasta Pilawa. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 2,6 ha.

Opracowanie planu dla przedmiotowego terenu umozliwi realizacje zabudowy
uslugowo-produkcyjnej (rozbudowa =zakladu), zgodnie 2z oczekiwaniami inwestora
1 samorzadu Miasta Pilawa.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Pilawa, uchwalonym uchwatg Nr XLII1.250.2014 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 27
stycznia 2014 r., zmienionym uchwata Nr X1.70.2019 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 18
lipca 2019 r. oraz uchwatg ... , obszar ten ma wyznaczony
kierunek przeznaczenia jako teren obiektéw produkcyjnych, sktadow 1 magazyndéw, teren
zabudowy ustugowej. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Pilawa nie narusza ustalen ww. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pilawa.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego
sporzadzania okreslaja przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).



Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci

miasta Pilawa okre$la:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy;

11) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Niniejsze uzasadnienie zawiera nastepujaca ocen¢ przedmiotowego miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, ktora wskazuje, ze w planie uwzglgdniono:

1.

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - planowana
zabudowa o funkcji ustugowo-produkcyjnej zapobiega niekontrolowanej urbanizacji,

uwzgledniajac istniejgce zagospodarowanie terenu oraz potrzeby rozwoju istniejgcego
zaktadu.

walory architektoniczne i Kkrajobrazowe - okreSlone parametry 1 wskazniki
ksztattowania zabudowy nawigzuja do wielkosci obiektow o podobnym charakterze
zrealizowanych juz na terenie objetym planem oraz w jego sasiedztwie.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych - ustalono uporzadkowang gospodarke wodno - $ciekowa, wodami
opadowymi; grunty wystepujace w obszarze objetym planem nie podlegaja ochronie
(uzytki: B, Ba, RV, RIVb, PsV).



10.

11.

12.

13.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej - na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczeglélnymi potrzebami - ustalono minimalng powierzchni¢ dziatki i1
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania odpowiednich
standardow; dopuszczono realizacje hydrantow w celu umozliwienia dziatan
ratunkowych; ustalono miejsca parkingowe dla osob posiadajacych karte parkingowa.

walory ekonomiczne przestrzeni - w poprzednim planie przeznaczenie dla obszaru
objetego planem to, obok zabudowy produkcyjno-ustugowej, takze zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa. Zmiana przeznaczenia catosci obszaru
objetego planem na teren zabudowy o charakterze uslugowo-produkcyjnym umozliwi
rozbudowe istniejacego zaktadu, co spowoduje podwyzszenie warto$ci nieruchomosci
oraz wzrost dochodéw wtasnych gminy.

prawo wlasnosci - wlasciciel terenu miat wglad do projektu planu w trakcie procedury
planistycznej oraz mozliwos$¢ sktadania wnioskow.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zostaly zabezpieczone poprzez
odpowiednie ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy oraz poprzez zakaz lokalizacji
budowli infrastruktury technicznej rownych i wyzszych niz 75 m nad poziomem terenu.

potrzeby interesu publicznego - zostaly zabezpieczone poprzez ograniczenie
ucigzliwosci funkcjonowania obiektéw i urzadzen do granic wyznaczonego terenu.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych - planowana zabudowa moze by¢ zaopatrywana w media z
istniejagcych  systemow  infrastruktury  technicznej (sie¢  elektroenergetyczna,
wodociggowa, kanalizacyjna).

zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej - poprzez ogloszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu.

zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - przez caly czas
trwania procedury planistycznej zapewniono dostep do projektu planu, przy zachowaniu
kolejnosci krokow procedury, wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci - na obszarze objetym planem istnieje sie¢ wodociggowa, z ktdrej moze by¢
zaopatrywana planowana zabudowa.



Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i
gminy Pilawa.

Ustalenia przedmiotowego planu nie s sprzeczne z analizg, o ktorej mowa w art. 32
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. z uchwata w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Pilawa oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, przyjeta uchwata
Nr XXV.167.2017 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 2 lutego 2017 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet miasta i gminy, projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta Pilawa szczegdtowo okresli Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.



