UCHWALA NR VIIIL.54.2024
RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE

z dnia 26 listopada 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Pilawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.o samorzadzie gminy (Dz. U. z
2024 1., poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725) Rada
Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy
Pilawa w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Pilawie

Dorota Niemiec-Jozwicka
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Zalacznik do uchwaty Nr VIII.54.2024
Rady Migjskiej w Pilawie
z dnia 26 listopada 2024 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
MIASTA I GMINY PILAWA

I. Wysokos$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$§¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 1. 1. Lokal mieszkalny moze by¢ oddany w najem na czas nieoznaczony osobie, ktorej sredni miesigczny
dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku o najem lokalu nie przekracza 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i
100% w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Lokal mieszkalny moze by¢ oddany w najem socjalny osobie, ktorej sredni miesigczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem
lokalu nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % w gospodarstwie
wieloosobowym.

3. O obnizke czynszu mogg ubiegaé si¢ najemcy lokali, ktorych $redni miesigczny dochod brutto na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech ostatnich miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie
przekroczyl 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 40% w gospodarstwie
wieloosobowym.

4. Dla potrzeb ustalenia dochodéw o ktorych mowa w ust.1, 2 uwzglednia si¢ kwote najnizszej emerytury i
renty, oglaszana przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,,Monitor Polski”’, w wysoko$ci obowigzujacej na koniec roku kalendarzowego poprzedzajacego datg
ztozenia wniosku o najem lokalu.

5. Podstawe ustalenia wysoko$ci dochodéw czlonkow gospodarstwa domowego stanowia oswiadczenia o
wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego, wraz z dokumentami potwierdzajacymi te dochody.
Weryfikacja dochoddéw ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu odbywa si¢ dwukrotnie tj. w chwili
sktadania wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

II. Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy
§ 2. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego czlonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz 5 m?,

2) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z warunkéw zdrowotnych
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim,

2. Wskazania do poprawy warunkow zamieszkiwania osob, o ktorych mowa w ust. 1, wymagaja opinii Miejsko
Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Pilawie.

III. Kryteria wyboru os6b, ktéorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 3. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:

1) pozbawionym lokali wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego, w
wyniku ktorego dotychczas zajmowany lokal zostaje nagle bezpowrotnie utracony,

2) zajmujacym lokale w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przeznaczonych do
rozbiorki,

3) zajmujacym lokale w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, przeznaczonych do
remontu kapitalnego lub modernizacji,
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2. W przypadku, gdy w danym roku wynajmujacy nie dysponuje wolnymi lokalami do zawarcia umowy lokalu
na czas nieoznaczony, o pierwszenstwie decyduje rowniez data zlozenia wniosku.

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom ktore:
1) nabyty prawo do takiego lokalu na mocy orzeczenia sadu,
2) opuscity dom dziecka lub inne placowki opiekunczo — wychowawcze w wyniku osiggniecia pelnoletnosci,
3) bezdomnym, uprzednio zameldowanym na pobyt staly na terenie gminy.

2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust.1 pkt. 2 dotyczy osob uznanych za niezbedne w zwigzku z rodzajem
wykonywanej pracy lub posiadanymi kwalifikacjami.

§ 5. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz moze uzna¢ prawo pierwszenstwa w wynajmie
lokalu w sytuacjach innych niz wymienione w §3 i §4, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Spraw
Spotecznych.

IV. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 6. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu, wymaga zgody wynajmujacego.

2. Najemcy lokali mogg dokonywac¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu, jezeli przemawiajg za tym
wzgledy: zdrowotne, rodzinne, materialne.

3. W przypadku zamiany lokali pomi¢dzy najemcami, z ktéorymi chociaz jeden zalega z ptatno$cig czynszu i
innych opfat na rzecz gminy, zgoda wynajmujacego na zamian¢ moze by¢ wyrazona po dokonaniu splaty tych
naleznosci.

4. Dokonywanie zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach, mozliwa jest o ile lokale te znajduja si¢ w zasobach na terenie gminy i na t¢ zamian¢ wyraza

zgode wynajmujacy.
5. Zamiana lokali wymaga zawarcia nowej umowy pomie¢dzy zarzadca, a najemca.

6. Zamianie nie podlegaja lokale oddane w najem socjalny.

V. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 7. 1. Wniosek o najem lub zamiang lokalu mieszkalnego sktada si¢ na pismie w Urzedzie Miasta i Gminy.

2. Burmistrz prowadzi liste 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
najmu socjalnego lokalu.

3. Wnioski rozpatruje i zatatwia Burmistrz Miasta i Gminy w kolejnosci wptywu, w terminie 30 dni od daty ich
zlozenia.

4. O sposobie zatatwienia wniosku zawiadamia si¢ zainteresowanego w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia
wniosku.

5. Odmowne rozpatrzenie wniosku o przyznanie prawa najmu lokalu winno zawiera¢ uzasadnienie.

§ 8. 1. Wnioskodawca, w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmownego rozpatrzenia wniosku, ma prawo
ponownie zwroci¢ si¢ do Burmistrza o rozpatrzenie wniosku.

2. Postanowienia § 7, ust. 3 i 4 stosuje si¢ odpowiednio.
§ 9. 1. Burmistrz sporzadza projekt listy os6b uprawnionych do zawarcia umoéw najmu lokali mieszkalnych.

2. Listy sporzadzane sg z cze¢stotliwoscig wynikajaca z mozliwos$ci zaspokajania przez Miasto i Gming potrzeb
mieszkaniowych jej mieszkancow.

3. Listy moga by¢ weryfikowane i zmieniane przez Burmistrza.

4. Weryfikacja moze polega¢ w szczegdlnosci na wykresleniu z listy osoby, ktorej sytuacja materialna lub
mieszkaniowa ulegla poprawie w stopniu, ktory nie uzasadnia zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy.
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5. Burmistrz zatwierdza wstgpnie listg 0séb uprawnionych do zawarcia umowy najmu i podaje ja do publicznej
wiadomo$ci poprzez zamieszczenie na tablicach ogloszeh w Urzedzie Miasta i Gminy oraz w jednostkach
sprawujacych zarzad nad budynkami — na okres jednego miesigca.

6. Liczba o0sob zakwalifikowana do zawarcia umowy najmu winna by¢ dostosowana do mozliwosci lokalowych
mieszkaniowego zasobu gminy.

7. Burmistrz zarzadza opublikowanie wstgpnie zatwierdzonego projektu listy, w ktorym zawiadamia o
terminie, miejscu oraz formie sktadania uwag i zastrzezen.

8. Uwagi i zastrzezenia do projektu listy Burmistrz przekazuje Komisji Spraw Spotecznych celem zbadania ich
zasadno$ci oraz wyrazenia opinii. Burmistrz rozstrzyga na ich podstawie o ostatecznej liScie osob uprawnionych do
najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu, ktore podaje do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w ust. 5 .

9. Po zgtoszeniu przez zarzadce wolnego lokalu Burmistrz kieruje osob¢ uprawniong do zawarcia umowy
najmu.

VI. Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 10. Wstepni, rodzenstwo, zig¢ oraz synowa najemcy, ktoérzy na podstawie przepisoéw Kodeksu cywilnego nie
sg uprawnieni do wstgpienia w stosunek najmu lokalu po §mierci najemcy, moga ubiega¢ si¢ o zawarcie umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony, jezeli zamieszkiwaly wspolnie z najemcg do chwili jego $mierci przez okres 5
lat.

§ 11. 1. Osoby , ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, lub w ktdorego najem nie wstapily po
$mierci najemcy, z ktérymi nie zostata zawarta umowa najmu lokalu w trybie okreslonym w §10, zobowigzane sa
bez wezwania oprozni¢, opuscic¢ i wydac lokal wynajmujgcemu w terminie 30 dni od dnia zdarzenia.

2. W razie bezskutecznego uplywu terminu okreslonego w ust. 1 wynajmujacy wytoczy powodztwo
o0 oproznienie lokalu.

VII. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
§ 12. Lokal wolny o powierzchni przekraczajacej 80 m? moze by¢ wynajety w drodze przetargowe;.

VIII. Warunki, jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. Lokal wskazywany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglgdnia¢ rzeczywiste potrzeby najemcy
wynikajace z rodzaju niepelnosprawnosci, w szczegolnosci pod wzgledem potozenia lokalu. Powinien posiadac
odpowiednie architektoniczne elementy wyposazenia pozwalajace na korzystanie z lokalu m.in. w odpowiednio
uksztaltowane schody, porecze, podejscia lub podjazdy.

IX. Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§ 14. Gmina nie przewiduje przeznaczenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i
Gminy Pilawa na realizacj¢ zadan, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz
ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej, z uwagi na ogélny niedobor
lokali w ramach zasobu.
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Uzasadnienie

Zgodnie art. 21 ust. 1pkt. 21 ust. 3ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725), Rada Miejska w
Pilawie uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Przedmiotowa uchwata zostata dostosowana do obowiazujacych przepisoOw prawa.
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