UCHWALA NR 11.14.2024
RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE

z dnia 27 maja 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miasta Pilawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024r. poz.
609), art. 20 ust. 1 oraz art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwalag Nr LVI.377.2022 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 4
pazdziernika 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes$ci miasta Pilawa, Rada Miejska w Pilawie stwierdzajac, Zze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa uchwalonego
uchwata Nr XLII.250.2014 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 27 stycznia 2014r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa, zmienionego uchwatg Nr
X1.70.2019 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 18 lipca 2019 r. oraz uchwalg Nr LXX.462.2023 Rady Miejskiej w
Pilawie z dnia 21 wrze$nia 2023 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci miasta Pilawa, zwany dalej
»planem”.

2. Granica obszaru obj¢tego planem obejmuje teren oznaczony w ewidencji gruntow i budynkow numerami
565/1, 565/31, 566/1, 566/3, 570/36, 574/7, zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik Nr
1 do niniejszej uchwaty.

3. Pozostatymi zalacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowigce zalacznikNr 3;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace lokalizacje przestrzenng
obszaru objetego aktem w postaci wektorowej] w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych -
zapisane w formie elektronicznej, stanowiace zatacznik Nr 4.

4. Ustalenia planu, stanowigce tre$¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen w czesci graficznej planu i
obowiazujg tacznie w zakresie okre§lonym uchwata.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w
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tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéws;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie okre$la, ze wzgledu na niewystgpowanie ponizszych zagadnien w granicach planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okres$lajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu; zewnetrznej
$ciany budynku nie stanowig materiaty termoizolacyjne, w kondygnacji parteru: ganki wej$ciowe, wiatrotapy,
schody 1 pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach - wykusze, loggie, balkony i inne
podobne elementy bryly budynku;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na aktualnej mapie zasadniczej w skali
1:1000;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem literowym,;

5) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzacg realizacji produkcji przemystowe;j i
rzemiosta - budynki produkcyjne, magazynowe, zbiorniki, silosy, garaze i towarzyszace im kompleksowe
budowle;

6) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej pokryta roslinnoscia petnigca funkcje
ostonowa lub estetyczna;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujagce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi z wylaczeniem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia 1 okres$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogéInym rozumieniem stownikowym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym PP-PS;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) wymiarowanie w metrach.
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2. Oznaczenia na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ harmonijne dostosowanie budynkow do otaczajgcego krajobrazu w nawigzaniu do miejscowych
uwarunkowan poprzez zastosowanie odpowiedniej intensywnosci i wysokosci zabudowy oraz kata nachylenia
dachu, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenu zawartymi w rozdziale 8;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach budowlanych i ksztattowanie w jej
obrgbie zieleni urzadzonej, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenu zawartymi w rozdziale §;

4) dopuszcza sie¢ lokalizowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy;

5) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych 1 techniczno-budowlanych
zapewniajacych dostepnos¢ budynkow i terenéw dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, w oparciu o przepisy
odrebne.

. Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 6. 1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla
terenu zawartymi w rozdziale §;

2) ustala sie, ze emisja substancji i energii, a w szczegdlnosci dotyczaca wytwarzania wibracji, promieniowania,
hatasu, zanieczyszczania powietrza, gleby, wdod powierzchniowych i podziemnych nie moze powodowac
przekroczen standardow jakos$ci Srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami obowigzuja powszechne przepisy prawa oraz
przepisy miejscowe warunkujace utrzymanie wiasciwych poziomow substancji w powietrzu.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi wskazuje si¢ zakaz prowadzenia robdt ziemnych, ktore moglyby
powodowac trwale lub okresowe zalewanie wodami opadowymi dzialek sgsiednich lub wywotywaé osuwanie si¢
gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) wskazuje si¢ odprowadzanie $Sciekow do wod i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa
wodnego;

2) wskazuje si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne, pochodzacych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu Prawa wodnego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe lub likwidacje istniejacych urzadzen wodnych z zachowaniem stosunkéw wodnych
oraz przepisow odrgbnych z zakresu Prawa wodnego.

5. W zakresie gospodarowania odpadami wskazuje si¢ ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Rozdzial 4.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 7. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do potozenia pasa drogowego 90°, z dopuszczeniem odchylenia do
25%;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m.
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Rozdzial 5.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 8. 1. W zwiazku z polozeniem terenu w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i techniczno-budowlanych zmniejszajacych
emisj¢ hatasu i zanieczyszczania powietrza.

2. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow zaliczonych do zaktadow o zwigkszonym (ZZR) lub duzym ryzyku
(ZDR) wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Rozdzial 6.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 9. 1. Plan ustala powiazanie obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem z ukladem zewnetrznym
poprzez drogi publiczne, potozone poza granicg obszaru objgtego planem.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu objetego planem poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W zakresie zasad parkowania ustala si¢ liczb¢ miejsc parkingowych:

1) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej produkcyjne;j,
magazynowej;

2) zapewnienie miejsc parkingowych dla oséb z karta parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych oraz przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli infrastruktury technicznej o wysokos$ci réwnej i wyzszej niz 75 m nad
poziomem terenu;

3) dopuszcza si¢ budowe obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80mm, o
parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej 1 =zaopatrzenia przylegtej zabudowy Ilub
zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do systemu zbiorczego miejskiej kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie
mniejszej niz 90mm, odprowadzajacej Scieki do miejskiej oczyszczalni Sciekow potozonej poza granicami
planu;

2) ustala si¢ obowigzek uprzedniego oczyszczenia przez urzadzenia zlokalizowane na dziatkach budowlanych
$ciekow technologicznych nie spetniajacych wymogdéw umozliwiajacych ich zrzut do sieci kanalizacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
4. W zakresiec wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych na teren nieutwardzony w

granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
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2) ustala si¢ obowiagzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. W zakresie usuwania odpadow stalych wskazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z
przepisami odrgbnymi oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna do celow grzewczych i technologicznych:

1) ustala si¢ zasilanie z indywidualnych Zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw niskoemisyjnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie urzadzen wytwarzajacych cieplo z odnawialnych zrdédet energii nie dopuszcza si¢ lokalizacji
elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ rozwdj systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna poprzez odbudowe, rozbudowe, przebudowe,
remont 1 modernizacje istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowg nowych linii
elektroenergetycznych, a takze odbudowe, rozbudowg, przebudoweg, remont, modernizacje i wymiang
istniejagcych stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowe nowych
stacji;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng o parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych
wszystkich obiektow wymagajacych zaopatrzenia w t¢ energig;

3) dopuszcza si¢ budowg nowych urzadzen elektroenergetycznych 15 kV, 0,4 kV zwiazanych z zasilaniem terenu
objetego niniejszym planem lub biegnacych przez niego tranzytowo, trasy linii i lokalizacje stacji trafo 15/0,4
kV zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dotyczacymi ochrony zieleni;

4) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych i budowe nowych sieci oswietlenia ulic, placéw lub innych terenow, ktore
wymagajg oswietlenia ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi lub mienia;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen elektroenergetycznych kolidujacych z planowanymi
obiektami budowlanymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii nie dopuszcza sie lokalizacji
elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge =z istniejacych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen sieci gazociggowej o minimalnej $rednicy 32mm, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU

§ 11. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod teren produkcji przemyslowej lub skladéow i magazynow,
oznaczony na rysunku planu symbolem PP-PS.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) infrastrukture techniczng i komunikacyjna;
2) parkingi;
3) garaze, wiaty, budynki gospodarcze zwigzane z funkcja terenu;
4) zielen urzadzona.
3. Ustala sie¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy PP-PS:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,4 dla dziatki budowlanej;
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4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlane;.
4. Ustala si¢ gabaryty i parametry obiektéw budowlanych:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0m dla budynkoéw produkcyjnych, magazynow;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0m dla garazy, wiat, budynkéw gospodarczych zwigzanych z funkcja
terenu;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20,0 m dla obiektéw technologicznych;
4) przy realizacji potaci dachowych budynkow stosowanie kata nachylenia potaci wynoszacego od 0° do 30°.

5. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwiazanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w wysokosci 30%.

Rozdzial 9.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPOD{&ROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENOW

§ 12. 1. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem:

1) zagospodarowania zwigzanego z realizowaniem inwestycji budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu w
planie, z uwzglednieniem zakazu, o ktérym mowa w § 10 ust. 1 pkt 2;

2) tymczasowych obiektéw budowlanych, zgodnych z przeznaczeniem terenu w planie.

Rozdzial 10.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. W granicach niniejszego planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Pilawa, uchwalonego uchwata Nr XXXV1.245.2021 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 29 czerwca
2021r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta Pilawa (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z 2021r. poz. 6819).

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pilawa.
§ 15. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Pilawie

Dorota Niemiec-Jozwicka
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 11.14.2024
Rady Miejskiej w Pilawie
z dnia 27 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego ponownie do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pilawa

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pilawa wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 13.03.2024 r. do
04.04.2024 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 26.04.2024 r.

Podczas ponownego wyltozenia projektu wyzej wymienionego planu miejscowego do publicznego wgladu
oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597), w zwiazku z
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688), do Burmistrza Miasta i Gminy Pilawa
nie wptynety zadne uwagi i wnioski dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Pilawa i prognozy oddziatywania na srodowisko wyzej wymienionego planu.

W zwiazku z powyzszym, Rada Miejska w Pilawie postanawia o odstapieniu od rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 11.14.2024
Rady Miejskiej w Pilawie
z dnia 27 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pilawie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pilawa,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz.
1688), okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Pilawa.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, wszelkie dziatania inwestycyjne na terenie obj¢tym planem
realizowane bgda przez inwestora, bez udziatu srodkow finansowych z budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 11.14.2024
Rady Miejskiej w Pilawie
z dnia 27 maja 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977, poz. 1506,
poz. 1597) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023r. poz. 1688), sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
miasta Pilawa, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzna wraz z uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pilawa zostal przygotowany w
oparciu o uchwale Nr LVI.377.2022 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 4 pazdziernika 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci miasta Pilawa.

Planem objeto obszar potozony w granicach miasta Pilawa oznaczony w ewidencji gruntéow i budynkow
numerami 565/1, 565/31, 566/1, 566/3, 570/36, 574/7.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w poétnocno-wschodniej czgsci miasta Pilawa.
Powierzchnia obszaru wynosi ok. 2,6 ha.

Opracowanie planu dla przedmiotowego terenu umozliwi realizacje zabudowy produkcyjnej (rozbudowa
zaktadu), zgodnie z oczekiwaniami inwestora i samorzagdu Miasta Pilawa.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pilawa,
uchwalonym uchwatg Nr XLII1.250.2014 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 27 stycznia 2014 r., zmienionym
uchwatg Nr X1.70.2019 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 18 lipca 2019 r. oraz uchwatg Nr LXX.462.2023 Rady
Miejskiej w Pilawie z dnia 21 wrze$nia 2023 r., obszar ten ma wyznaczony kierunek przeznaczenia jako teren
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, teren zabudowy ustugowej. Niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czg¢Sci miasta Pilawa nie narusza ustalen ww. Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pilawa.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania okreslaja
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r.
poz. 977, poz. 1506, poz. 1597).

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pilawa okresla:

1)przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4)zasady ksztattowania krajobrazu;

5)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

6)szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7)szczegdlne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9)sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

11)sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci;

12)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
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Niniejsze uzasadnienie zawiera nastgpujacag ocen¢ przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktora wskazuje, ze w planie uwzgledniono:

1.wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - planowana zabudowa o funkcji
produkcyjnej zapobiega niekontrolowanej urbanizacji, uwzglgdniajac istniejace zagospodarowanie terenu oraz
potrzeby rozwoju istniejacego zaktadu.

2.walory architektoniczne i krajobrazowe - okreslone parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
nawigzujg do wielkosci obiektow o podobnym charakterze zrealizowanych juz na terenie objgtym planem oraz
W jego sasiedztwie.

3.wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
les$nych - ustalono uporzadkowana gospodarke wodno - Scickowa, wodami opadowymi; grunty wystepujace w
obszarze objetym planem nie podlegaja ochronie (uzytki: B, Ba, RV, RIVb, PsV).

4.wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - na terenie
objetym planem nie wystgpujg obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

5.wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami - ustalono minimalng powierzchni¢ dziatki i minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej w celu zachowania odpowiednich standardéw; dopuszczono realizacje hydrantéw w celu
umozliwienia dziatan ratunkowych; ustalono miejsca parkingowe dla 0séb posiadajacych karte parkingowa.

6.walory ekonomiczne przestrzeni - w poprzednim planie przeznaczenie dla obszaru objetego planem to,
obok zabudowy produkcyjno-ustugowej, takze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa.
Zmiana przeznaczenia catosci obszaru objetego planem na teren zabudowy o charakterze produkcyjnym
umozliwi rozbudowe istniejacego zaktadu, co spowoduje podwyzszenie warto§ci nieruchomosci oraz wzrost
dochodéw wiasnych gminy.

7.prawo wlasnosci - wlasciciel terenu miat wglad do projektu planu w trakcie procedury planistycznej oraz
mozliwos$¢ sktadania wnioskéw i uwag.

8.potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zostaty zabezpieczone poprzez odpowiednie ustalenia w
zakresie wysokosci zabudowy oraz poprzez zakaz lokalizacji budowli infrastruktury technicznej réwnych i
wyzszych niz 75 m nad poziomem terenu.

9.potrzeby interesu publicznego - zostaly zabezpieczone poprzez ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania
obiektow i urzadzen do granic wyznaczonego terenu.

10.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci szerokopasmowych -
planowana zabudowa moze by¢ zaopatrywana w media z istniejacych systemow infrastruktury technicznej (sie¢
elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna).

11.zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez ogloszenia i
obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz poprzez ogloszenia i obwieszczenia
0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

12.zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych - przez caly czas trwania procedury
planistycznej zapewniono dostep do projektu planu, przy zachowaniu kolejnosci krokéw procedury,
wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

13.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci - na
obszarze objetym planem istnieje sie¢ wodociggowa, z ktdrej moze by¢ zaopatrywana planowana zabudowa.

Rada Miejska w Pilawie uchwalila niniejszy plan, podejmujac uchwate Nr LXXII1.477.2023 z dnia 17
listopada 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pilawa.
Wojewoda Mazowiecki Rozstrzygnigciem nadzorczym Nr WNP-1.4131.270.2023 z dnia 22 grudnia 2023 r.
stwierdzil niewazno$¢ ww. uchwaly.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597), wprowadzono konieczne
zmiany wskazane przez Wojewode, a nastepnie powtorzono procedure od etapu opinii i uzgodnien, tj. ponownie
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przekazano wlasciwym organom celem zaopiniowania i uzgodnienia poprawiony projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, a nastgpnie ponownie
wylozono ten projekt wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu poprzez stosowne
ogloszenia i obwieszczenia. Termin ponownej dyskusji publicznej wyznaczono na 20 marca 2024 r., za$ z
dokumentacjg mozna bylo si¢ zapoznawa¢ w dniach od 13 marca 2024 r. do 4 kwietnia 2024 r. Wyznaczono
takze czas na skladanie wnioskow i uwag do przedmiotowego planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko w nieprzekraczalnym terminie do 26 kwietnia 2024 r. W powyzszym czasie nie wplyngty Zzadne
wnioski i uwagi.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Pilawa.

Ustalenia przedmiotowego planu nie sg sprzeczne z analizg, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. z uchwata w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, przyjeta uchwatg Nr XXV.167.2017 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 2
lutego 2017 1.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Finansowanie projektu inwestycyjnego, zgodnie z przeznaczeniem planu, bedzie realizowane w 100%
poprzez srodki wilasne inwestora. Na podstawie bilansu dochodéw i wydatkow w poszczegdlnych latach
obowigzywania prognozy w okresie 10-letnim wynika, ze wystapi dodatni efekt ekonomiczny: naktady
inwestycyjne po stronie gminy nie wystepuja, a dochody z tytutu podatkéw od nieruchomosci oraz opftat
planistycznych wyniosa 1 367 000 zt.

Wpltyw na finanse publiczne, w tym na budzet miasta i gminy, projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Pilawa szczegdélowo okresla Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego.
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