Nr G.683.16.2025.KB Garwolin, dnia 15.04.2026 r.

eyl o
DECYZJA
Na podstawie art. 105 ust. 2, art. 106 ust. 1, art.129 ust. 5 pkt 1, art.132 ust.1a, art. 133 ust.2,
art. 113 ust.6 i 7, art. 118a ust.3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z 14 sierpnia

1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz.1691)
Starosta Powiatu Garwolinskiego

1. Ustala odszkodowanie w wysokosci _(stownie:

) z tytulu pomniejszenia powierzchni nieruchomosci objetej scaleniem
i podziatem, stanowiacej dziatke nr 593 dla ktérej prowadzona jest KW SI1Gy
o powierzchnie 0,0333 ha wydzielong pod nowe drogi i pod poszerzenie drog istniejacych
na rzecz nieustalonego wiasciciela.

2. Do wyptaty odszkodowania okres§lonego w pkt 1 niniejszej decyzji, zobowigzane
jest Miasto i Gmina Pilawa. Wyplata odszkodowania nastapi jednorazowo w terminie
14 dni, liczac od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna. Do skutkéw zwtoki
lub opdznienia w zaplacie odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu
cywilnego.

3. Odszkodowanie podlega wplacie do depozytu sadowego, na okres 10 lat.

UZASADNIENIE

Burmistrz Miasta i Gminy Pilawa wnioskiem z dnia 14.11.2025 r. Nr IBiGN.6832.1.2021
uzupetnionym pismem z dnia 07.01.2026 r. Nr IBiGN.6832.1.2021 wni6st o wszczecie
postgpowania administracyjnego w celu ustalenia kwoty odszkodowania za grunty, ktore
w wyniku przeprowadzonego scalenia i podziatu nieruchomosci wydzielone zostaty pod nowe
drogi i poszerzenie drog istniejagcych i z mocy prawa w zwigzku z podjeciem uchwaty
Nr XVIIIL.109.2025 z dnia 21.07.2025 r. Rady Miejskiej w Pilawie w sprawie scalenia i podziatu
nieruchomosci potozonych w Pilawie staty si¢ wlasnoscig Miasta i Gminy Pilawa.

Pismem z dnia 16.01.2026 r. Nr G.683.16.2025.KB, Starosta Powiatu Garwolifiskiego
zawiadomil strony o wszczeciu postepowania w sprawie ustalenia odszkodowania.

Zgodnie z przepisem art.129 ust.5 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami decyzj¢
ustalajaca wysokos¢é odszkodowania za nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 106 ust. 1
wydaje Starosta wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzgdowej, wydajac odr¢bna

decyzje o odszkodowaniu.



Na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Pilawie nr XVIII1.109.2025 z dnia 21.07.2025r.
przeprowadzone zostato scalenie i podziat nieruchomosci potozonych w Pilawie o tgcznej pow.
7,9594 ha, oznaczonych numerami dziatek ewidencyjnych: 576/1, 577, 578, 579, 580, 581, 582,
583,584, 585, 586, 587, 588, 589, 590, 591, 592, 593, 594, 595, 596, 597, 598, 599, 600, 601,
602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610, 611, 612, 613, 674/1. Z ewidencji gruntéw
i budynkéw wynika, ze na dzien podjecia uchwaty Rady Miejskiej tj. 21.07.2025 r. dziatka
nr 593 o ogélnej pow. 0,2210 ha, potozona w obrebie ewidencyjnym Pilawa gm. Pilawa, miata

nieuregulowany stan prawny.

W ewidencji gruntéw i budynkéw wg stanu na dzien 21.07.2025 r. jako wiasciciel ujawniony

byt . Natomiast zgodnie z trescia KW SI1G/ oraz aktem
notarialnym AN z dnia 28.03.1985 r. wlascicielami przedmiotowej nieruchomosci
CF:) 1 matz. . Zgodnie z odpisami skréconych aktow zgonu
Pan i zmart dnia 19.04.1995 r., a Pani _ zmarla dnia

22.10.2013 r. Stosownie do art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
przez nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomos¢, dla ktére;
ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna
ustali¢ osob, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe. Przepis powyzszy stosuje sig
rowniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie zyje
i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone postepowanie spadkowe (art. 113 ust.7

ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami).

Powierzchnia gruntéw wydzielona pod nowe drogi i poszerzenie drég istniejacych wyniosta
1,1744 ha. Powierzchnia gruntéw objetych scaleniem i podzialem nieruchomosci
bez powierzchni istniejgcych drog wyniosta 7,7807 ha. Wobec powyzszego procentowy udziat
gruntéw wydzielonych pod nowe drogi i poszerzenie drdg istniejacych do powierzchni ogolne;j

gruntOw objetych scaleniem i podziatem wynidst 15,1% (11740:77807 x 100%).

Zgodnie z art. 105 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami Powierzchni¢ kazdej
nieruchomosci objetej scaleniem i podzialem pomniejsza si¢ o powierzchni¢ niezbedna
do wydzielenia dziatek gruntu pod nowe drogi lub pod poszerzenie drdg istniejgcych.
Pomniejszenie to nastepuje proporcjonalnie do powierzchni wszystkich nieruchomosci
objetych scaleniem i podzialem oraz do ogélnej powierzchni dziatek gruntu wydzielonych
pod nowe drogi i pod poszerzenie drdg istniejgcych. Stosownie do ww. dyspozycji obliczona

z zachowaniem proporcji powierzchnia gruntu przeznaczona pod nowe drogi i poszerzenie



istniejgcych drég wynosi 0,0333 ha (0,2210 ha x 15,1% / 100%). Wobec powyzszego
powierzchnia gruntow wydzielonych z dziatki ewidencyjnej nr 593, przeznaczonych pod nowe
drogi oraz poszerzenie drog istniejacych za ktdrg przystuguje wlascicielom odszkodowanie

wyniosta 0,0333 ha.

W wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci D1 matz. . stali si¢
whascicielami dziatek nr: 2102 o pow. 0,1013 ha i 2125 o pow. 0,1009 ha, natomiast Miasto
i Gmina Pilawa stalo sie wladcicielami dzialek wydzielonych pod nowe drogi

i poszerzenie istniejacych drog oznaczonych numerami 2159, 2156, 2160, 613, 2158, 2157.

Zgodnie z art. 106 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, Za dziatki gruntu,
wydzielone pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych, a takze za urzgdzenia,
ktorych whasciciele lub uzytkownicy wieczysci nie mogli odtaczy¢ od gruntu, oraz za drzewa
i krzewy gmina wyplaca, z zastrzezeniem ust. la, odszkodowanie w wysokosci uzgodnionej
miedzy wlascicielami lub uzytkownikami wieczystymi a wlasciwym organem wykonawezym
jednostki samorzadu terytorialnego lub starosta. Doplatg, o ktérej mowa w art. 105 ust. 2,
oraz odszkodowanie, jezeli nie dojdzie do jego uzgodnienia, ustala sig¢ i wyplaca wedlug zasad
i trybu obowiazujacych przy wywlaszczaniu nieruchomodci. Odszkodowanie wyptaca
wlasciwy organ. Zgodnie z zatgczonymi do wniosku o wszczecie postgpowania dokumentami,
Miasto i Gmina Pilawa m. in. pismem z dnia 10.01.2025r. informowalo wiasciciela
nieruchomosci o koniczacym si¢ postepowaniu w sprawie scalenia i podzialu nieruchomosci
oraz proponowato podpisanie protokolu uzgodnien w sprawie ustalenia wysokosci
odszkodowania z tytulu wydzielenia nieruchomosci przeznaczonych pod nowe drogi
i poszerzenie istniejgcych drég. Propozycja zawarcia protokotu uzgodniefi, zgodnie
z dokumentacja otrzymang z wnioskiem pozostata bez odpowiedzi ze strony wiasciciela

nieruchomosci lub jego spadkobiercow.

Zgodnie z art. 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli istnieje potrzeba okreslenia
wartoéci nieruchomosci, warto$¢ te okreslaja rzeczoznawcy majatkowi, o ktérych mowa
w przepisach rozdziatu 1 dzialu V ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W celu ustalenia
wysokoséci odszkodowania zlecono opracowanie operatu szacunkowego przez rzeczoznawcee
majatkowego. Rzeczoznawca majagtkowy nr upr. 1539, w operacie szacunkowym z dnia
27.02.2026 r. okreslit warto$¢ rynkowa nieruchomosci o pow. 0,0333 ha wydzielong

z dziatki nr 593 na kwote 7t (stownie:

).



Pismem z dnia 18 marca 2026 r. Nr G. 683.16.2025.KB poinformowano Miasto i Gming
Pilawa stosownie do art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego o mozliwosci
zapoznania sie z zebranym materiatem dowodowym w terminie 14 dni, liczgc od daty
otrzymania zawiadomienia.

W s$wietle powyzszych faktéw nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Na podstawie art. 8 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn.zm.) niniejsze zawiadomienie stosownie do art. 49 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego, zostaje opublikowane
na okres 14 dni w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Starostwa
Powiatowego w Garwolinie oraz Urzedu Miasta i Gminy Pilawa, a takze wywieszone

na tablicy ogloszen: Starostwa Powiatowego w Garwolinie oraz Urzedu Miasta i Gminy Pilawa.
Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 11 2, art.129 § 1 i 2 Kodeksu postepowania administracyjnego
w zwiazku z art. 9a ustawy o gospodarce nieruchomosciami, od niniejszej decyzji stuzy
stronom prawo wuniesienia odwotania do Wojewody Mazowieckiego, za posrednictwem
Starosty Powiatu Garwolifiskiego, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
Nie jest mozliwe skuteczne cofmq%fmgﬁ;\:éa%ema o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania. / Q?/ ;%} 4 A 2.\
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Otrzymuja: ~ ST‘&Ros:r‘J
@ Miasto i Gmina Pilawa \ |
2) Aa Jwona Krbwska

Na podstawie art. 13 ust. 1iust. 2 RODQ informujemy. e Administratorem Pafstwa danych osobowych jest Starosta Powiatu Garwoliniskiego,
Starostwo Powiatowe w Garwolinie, ul. Mazowiecka 26, 08 — 400 Garwolin, tel/fax (0 — 25) 684 30 10. Kontakt z Inspektorem Ochrony
Danych: L 01, tel. (0 — 25) 684 25 21. Panstwa dane beda przetwarzane na podstawie art. 6 ost. 1 lit. ¢) RODO,
a w pozostalym zakresie na podstawie zgody. Przystuguje Paristwu prawo dostgpu do tresci swoich danych, sprostowania lub ograniczenia
przetwarzania, jak rowniez prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego — Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
W przypadku danych przetwarzanych na podstawie art. 6 ust. 1 lit. a) RODO moga Panstwo w kazdej chwili wycofaé zgodg. Pelna tres¢
klauzuli informacyjnej znajduje si¢ na stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Garwolinie

Opracowata:

mgr Blachnio Katarzyna,

pomoc administracyjna ds. geodezji i gospodarki nieruchomosciami
tel. (025) 68-42-961



